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INSTRUMENTO CONVOCATORIO

CHAMAMENTO PUBLICO N2 017/2025/DIAC/IDARON/LEI N2 14.133-2021/DEC.28.874-2024
UASG IDARON N2 456854

AVISO DE CHAMAMENTO PUBLICO

A Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON, por meio da Comissdo Especial de Chamamento Publico - CECP, designada por forca das disposi¢des
contidas na Portaria n? 363 de 20 de maio de 2025, torna publico aos interessados que se encontra autorizado e aberto, o CHAMAMENTO PUBLICO, sob o N2,
017/2025/DIAC/IDARON, através do processo no sistema eletrénico n2: 0015.002395/2025-82, cujo objeto é a PROSPECCAO DE MERCADO IMOBILIARIO, para Locacdo de imdvel,
ndo residencial, na modalidade locagdo tradicional, situado regido urbana do municipio de Porto Velho-RO, para instalacdo da sede administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria
Agrosilvopastoril do Estado de Rondonia — IDARON, com o objetivo de garantir condi¢cGes adequadas para o funcionamento das atividades institucionais e administrativas da
unidade, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condig¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0015.002395/2025-82

Prospecc¢do de Mercado Imobilidrio, para para Locagdo de imédvel, ndo residencial, na modalidade locagdo
tradicional, situado regido urbana do municipio de Porto Velho-RO, para instalacdo da sede administrativa
da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rond6nia — IDARON, com o objetivo de

OBJETO: garantir condi¢cbes adequadas para o funcionamento das atividades institucionais e administrativas da
unidade, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢des, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

DATA PARA O INiCIO DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS: A PARTIR DO PRIMEIRO DIA UTIL DE SUA PUBLICACAO

DATA LIMITE PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS: Até 08 (oito) dias Uteis, apds a publicacdo do Chamamento Publico

As propostas deverdo ser protocoladas na Sede da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do
Estado de Rondénia — IDARON, sito a Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/
RO - Paladcio Rio Madeira, Edificio Rio Cautario, 5° andar, no horario das 07h:30min. as 13h:30min de
LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS segunda a sexta.

A apresentacdo da referida documentacio podera ocorrer também por meio eletrdnico, de forma e/ou
de forma digitalizada em formato PDF via e-mail, seguindo orientagdo do item 11 e seus subitens do
Instrumento Convocatério




LOCAL DE RETIRADA DO INSTRUMENTO: Portal do Governo do Estado de Rondoénia

TELEFONE DE CONTATO (FUNCIONAL) (69) 9 9256-8272
E-MAIL PARA CONTATO: contratos.idaron@gmail.com
PROGRAMA DE TRABALHO: Projeto de Atividade: 19.023.122.1015.2087

3.3.90.39.10 - Locagao de iméveis
3.3.90.36.15 - Locagdo de imdveis

NATUREZA DE DESPESA:

FONTE DE RECURSO: 1.753.0.00001 - Recursos Proprios

OBSERVACOES GERAIS:

O Instrumento Convocatdrio e todos os elementos integrantes encontram-se disponiveis para consulta no Portal do Governo do Estado de Rondénia, no enderego: https://rondonia.ro.gov.br/idaron/publicacoes/

Mais informagdes e esclarecimentos sobre o certame serdo prestados pela Equipe de Planejamento de Contratagdes, na IDARON, sito a Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Cautério, 4 andar, no horario das
07h:30min. as 13h:30min de segunda a sexta., ou via e-mail: contratos.idaron@gmail.com

N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a abertura do chamamento na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e locais estabelecidos no preambulo do
Instrumento Convocatério, desde que ndo haja comunicagdo do membro da Comissdo em contrério.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS.
1.1. PREAMBULO

A Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rondénia - IDARON, através da Comissdo Especial de Chamamento Publico - CECP, designada por for¢a das disposi¢cdes
contidas na Portaria n2 363 de 20 de maio de 2025, torna publico aos interessados que se encontra autorizado e aberto o CHAMAMENTO PUBLICO, sob o N2. 017/2025/DIAC/IDARON, através do
processo no sistema eletronico n?: 0015.002395/2025-82, cujo objeto é a prospeccdo de Mercado Imobilidrio, para Locacdo de imdvel, ndo residencial, na modalidade locagdo tradicional, situado
regido urbana do municipio de Porto Velho-RO, para instalagdo da sede administrativa da Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rondonia — IDARON, com o objetivo de garantir
condi¢bes adequadas para o funcionamento das atividades institucionais e administrativas da unidade, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢Ges, quantidades e
exigéncias estabelecidas nesse Instrumento, em seu Anexo | - Termo de Referéncia.

O Instrumento Convocatério e seus anexos poderdo ser retirados de forma gratuita no endereco eletrénico https://rondonia.ro.gov.br/idaron/publicacoes ou das 07h:30min. as
13h:30min., de segunda a sexta-feira, na Sede da Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rondonia — IDARON, sito a Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto
Velho/ RO - Paldcio Rio Madeira, Edificio Rio Cautario, 5° andar, mediante apresentacdo do comprovante de depdsito bancario dos custos de reproduc¢ido no valor de RS 30,00 (trinta reais), ndo
reembolsavel, a favor do GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA, Conta n2. 10.000-5, Banco do BRASIL S.A., Agéncia 2757-X, através da Guia de Recolhimento DARE — Documento de Arrecadagio
Estadual.

2. DO OBJETO

2.1. Prospecc¢ao de Mercado Imobiliario, para para Locacdo de imdvel, ndo residencial, na modalidade loca¢ao tradicional, situado regido urbana do municipio de Porto Velho-RO, para
instalacdo da sede administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rond6nia — IDARON, com o objetivo de garantir condigdes adequadas para o funcionamento das
atividades institucionais e administrativas da unidade, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e seus
anexos.

3. DA ESPECIFICACOES TECNICAS MiNIMAS E QUANTITATIVOS:

3.1. Conforme disposto no item 2.2., do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.
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4. DA FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

4.1. Conforme disposto no item 3 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

5. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

5.1. Conforme disposto no item 4 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

6. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1. Conforme disposto no item 5 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

7. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. Conforme disposto no item 6 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. Conforme disposto no item 7 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

9. DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

9.1. Conforme disposto no item 8 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

10. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNAGAO

10.1. Até 03 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a abertura da sessdo publica poderdo ser solicitados esclarecimentos por escrito e/ou impugnacdes por escrito ou e-mail,
cabendo a resposta a Comissao Especial de Chamamento Publico - CECP, que devera prestar as informagdes também no prazo de até 03 dias Uteis antes da data fixada para a realizagdo da sessdo
publica. Os esclarecimentos poderdo ser solicitados via e-mail (contratos.idaron@gmail.com) aos cuidados da Comissdo Especial de Chamamento Publico - CECP e/ou protocolados na Agéncia de
Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia — IDARON, sito a Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/ RO - Paldcio Rio Madeira, Edificio Rio Cautério, 5°
andar, das 07h30min as 13h30min.

11. PROCEDIMENTO DE ENTREGA DA PROPOSTA

11.1. A apresentacdo dos documentos de habilitacdo que se dard em uma Unica etapa com entrega de 02 (dois) envelopes, sendo o “Envelope 01 — MODELO DE PROPOSTA” e
“Envelope 02 =" DOCUMENTACAO DE HABILITACAO” diretamente na Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia — IDARON, sito a Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP
76.801-468 — Porto Velho/ RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Cautdrio, 5° andar ou via e-mail (contratos.idaron@gmail.com) aos cuidados da Comissdo Especial de Chamamento Publico. Os
envelopes deverdo estar rotulados com os seguintes informes:

ENVELOPE 01 — MODELO DA PROPOSTA - Instrumento Convocatério DE CHAMADA PUBLICA N2 17/2025/CECP/IDARON/RO —
Prospec¢do de Mercado Imobiliario, para para Locagdao de imdvel, ndo residencial, na modalidade loca¢do tradicional, situado regido urbana do
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municipio de Porto Velho-RO, para instalacdo da sede administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rondodnia —
IDARON, e conforme condi¢bes, quantidades e exigéncias estabelecidas no Anexo | - Termo de Referéncia.

RAZAO OU DENOMINACAO SOCIAL E ENDERECO DO PROPONENTE

11.2. Apds o julgamento das Propostas apresentadas, serdo analisados os documentos de habilitacdo do Interessado detentor da proposta escolhida, especificados no item 13.4. do

Termo de Referéncia, através de envelope lacrado, com a seguinte identificacdo:

processo.

ENVELOPE 02 — DOCUMENTO DE HABILITAGCAO - Instrumento Convocatério DE CHAMADA PUBLICA N2 17/2025/CECP/IDARON/RO —
Prospeccao de Mercado Imobiliario, para para Locacdo de imdvel, ndo residencial, na modalidade locacdo tradicional, situado regidao urbana do
municipio de Porto Velho-RO, para instalacdo da sede administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rondodnia —
IDARON, e conforme condi¢Ges, quantidades e exigéncias estabelecidas no Anexo | - Termo de Referéncia.

RAZAO OU DENOMINAGAO SOCIAL E ENDEREGCO DO PROPONENTE

11.4. A apresentacdo da referida documentagdo podera ocorrer também por meio eletronico, de forma e/ou de forma digitalizada em formato PDF via e-mail.

11.5. O envio da documentagdo por meio eletrénico é uma alternativa que permite maior celeridade no recebimento e andlise dos documentos e consequentemente no andamento do

11.6. No envio por e-mail, os documentos deverdo estar separados em dois arquivos (1. MODELO DA PROPOSTA e 2.DOCUMENTO DE HABILITACAO), conforme itens 11.1. e 11.2. acima.

11.7. No caso de envio da documentagdo DIGITALIZADA, os arquivos em PDF deverdo ser encaminhados para o seguinte e-mail: contratos.idaron@gmail.com

12. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL E REGIME DE EXECUCAO:

12.1. Conforme estabelecido no item 13. e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

13. DAS DOCUMENTAGOES DE HABILITAGAO NO ENVELOPE 02

13.1. Conforme disposto no item 13.4 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

13.1.1. Para fins de habilitagdo, os proponentes estardo sujeitos, ainda, as seguintes consultas:

I. Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragao Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n2 2.414, de 18 de fevereiro de 2011;
Il. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;

I1l. Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

IV. Cadastro Nacional de Empresas Iniddéneas e Suspensas (CEIS)

V. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA);

VI. Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢cdo andloga a de escravo.

13.8.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome do titular do imével e também de seu sdcio majoritario, caso haja, por forga do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que preve,

dentre as san¢des impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja
sécio majoritario.
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13.8.3. Caso conste na Consulta de Situa¢do do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas
apontadas no respectivo Relatorio.

13.8.4. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento similares, dentre outros.

13.8.5. O fornecedor sera convocado para manifestagdo previamente a sua desclassificagdo.

13.8.6. Ndo poderao ser contratadas as empresas que:

a) Empresa declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administracdo Publica (Federal, Estadual e Municipal) direta e indireta, durante o prazo de san¢ao;

b) Empresa impedida de licitar e contratar com o Estado de Ronddnia, durante o prazo da sanc¢do;

c) Empresario proibido de contratar com o Poder publico, nos termos do art. 12 da Lei n° 8.429/92 (Lei de Improbidade Administrativa), durante o prazo de sangdo; e,

d) Empresario proibido de contratar com a Administracdo Publica, em razdo do disposto no art. 72, paragrafo 8°, inciso V, da Lei n° 9.605/98 (Lei de Crimes ambientais), durante o prazo
de sancdo.

14. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

14.1. A proposta eleita devera entregar no prazo de 10 (dez) dias apds solicitagdo formal desta IDARON, os documentos complementares relacionados no item 13.4.1 do Termo de
Referéncia em Anexo | deste instrumento.

15. DO LEIAUTE

15.1. Conforme estabelecido no item 14. e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

16. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

16.1. Conforme item 15 e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

17. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO

17.1. Conforme item 16. e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

18. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

18.1. Conforme item 10. e seus subitens Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

19. DAS OBRIGAGOES - LOCADOR/CONTRATADO E LOCATARIA/CONTRATANTE

19.1. Conforme itens 11. e 12. seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

20. RECURSO ADMINSITRATIVO

20.1. Os interessados poderdo recorrer do resultado publicado em relagdo a avaliagdo da documentagdo, apresentando suas razées devidamente fundamentadas e por escrito, no prazo
de até 05 (cinco) dias Uteis contados da data da publicacdo do resultado do Chamamento.

20.2 O recurso devera ser protocolado nesta IDARON ou enviado via e-mail contratos.idaron@gmail.com endere¢ado a esta Comissdo.
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20.3 A Autoridade Superior podera decidir pela reconsideragdo ou manutenc¢do da decisdo, devendo, neste caso, expedir decisdo definitiva.
20.4. Somente o proprio interessado ou seu representante legalmente habilitado poderdo interpor recurso.

20.5. Serao conhecidos somente os pedidos de revisao tempestivos, motivados e nao protelatérios.

20.6. N3o serdo admitidos mais de um recurso do interessado versando sobre o mesmo motivo de contestagao.

20.7. Os resultados dos recursos interpostos serdo comunicados diretamente aos recorrentes, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis.

20.8. Havendo renuncia expressa de todos os participantes ao direito de interpor recurso contra o credenciamento no ato em que foi adotada a decisdo, a Comissao realizara
imediatamente o sorteio das credenciadas, de tudo lavrando-se Ata.

21. DA CESSAO, SUBCONTRATACAO E TRANSFERENCIA DO CONTRATO

21.1. Conforme item 5.5. e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

22. DO REAJUSTE DO CONTRATO

22.1. Conforme item 17. e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

23. DA VIGENCIA, DA PRORROGAGAO E EXECUCAO

19.1. Conforme item 19. e seus subitens do Termo de Referéncia em Anexo | deste instrumento.

20. DOS CASOS OMISSOS

20.1. Fica estabelecido, caso venha ocorrer algum fato ndo previsto no Termo de Referéncia, os chamados casos omissos, estes serdo dirimidos respeitado o objeto dessa contratagao,
por meio de aplicacdo da legislagdo e demais normas reguladoras da matéria, em especial a Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021, aplicando-se supletivamente, quando for o caso, os principios da
teoria geral dos contratos estabelecidos na legislagdo civil brasileira e as disposi¢des de direito privado.

21. DOS ANEXOS DO INSTRUMENTO CONVOCATORIO
Anexo | - Termo de Referéncia 0060083623 e seus anexos
Anexo Il - Modelo da Proposta de Pregos

Anexo Il - Termo de Vistoria

Anexo IV - Termo de Acordo

Porto Velho-RO, 21 de maio de 2025.



RIVELINO MORAES DA FONSECA
Presidente da Comissdo de Chamada Publica - CECP/IDARON/RO

Termo de Referéncia
Processo Administrativo: 0015.002395/2025-82

1. IDENTIFICACAO

Unidade Orgcamentaria: Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON
Unidade Requisitante: IDARON-ASTEC

Unidade Solicitante: IDARON-COAF

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
2.1. OBJETO

Constitui este Termo de Referéncia a prospecgdo de Mercado Imobilidrio, para Locacdo de imdvel, ndo residencial, na modalidade locagdo tradicional, situado na regido urbana do
municipio de Porto Velho-RO, para instalacdo da sede administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rond6nia — IDARON, com o objetivo de garantir condicGes
adequadas para o funcionamento das atividades institucionais e administrativas da unidade, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condigdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2.2. ESPECIFICACOES TECNICAS MINIMAS E QUANTIDADES

A contratacdo estudada pretende instalar a Sede Administrativa da Agéncia IDARON em um espaco que possa atender em conjunto (layout aberto) ou separadamente (salas),
ambientes destinados as demandas da Agéncia IDARON. Este imdvel deve ser apropriado, detendo de infraestrutura adequada, confortavel e segura a prestagdo dos servigos supramencionados,
gerando otimizacdo das atividades desenvolvidas.

Sendo assim, a contratacdo em tela, independentemente da forma que ocorra, deve garantir que o imével escolhido tenha os requisitos minimos:

Quadro 1: Requisitos minimos do imdvel pretendido.

Item | Especificagao

Imovel localizado dentro do perimetro urbano delimitado pelas: Av. Farquar, Av. Imigrantes, Av. Rio Madeira, Av. Calama, Av. Guaporé, Av. Amazonas, Av. Nagdes Unidas, Av. Sete de Setembro,
conforme delimitado na figura 1.

O dimensionamento do imdvel deve ter uma area construida de no minimo 1.600 m? (mil e seiscentos metros quadrados) e possuir as medidas minimas para os ambientes descritos nos itens abaixo
e, preferencialmente, com ambientes com espagos customizavesis;

O imo6vel devera comportar um quantitativo minimo de 162 servidores, com a perspectiva de aumentar para 220 servidores;

O imo6vel devera contemplar espaco para no minimo 21 setores administrativos distintos, com todos ambientes climatizados, com disposi¢do adequada para otimizar o fluxo de trabalho;

O Imoével deve dispor de 1 (uma) area de recepgao, com area minima de 40,00 m? (quarenta metros quadrados);

O imdvel devera permitir a instalacdo de mobilidrio e equipamentos necessarios para o funcionamento da Agéncia IDARON;
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O Imovel devera dispor de vagas de estacionamento com quantidade minima de 20 vagas para veiculos.




O imdvel deve contar, nas areas comuns, com banheiros para atender aos usuarios do servigo publico e aos servidores, inclusive com acessibilidade e adaptagdes necessarias, ou passivel de
adaptagoes para esta finalidade. Caso o imovel tenha mais de 1 (um) pavimento, devera ter no minimo 2 (dois) banheiros por andar, 1 masculino e 01 feminino, que seja acessivel ou passivel de

8 adaptagdo;

9 O imdvel deve dispor de, no minimo, 1 (uma) copa/cozinha, equipada com pia, torneiras, tomadas de energia, espaco para instalagcdo de armario, adequada para preparo de alimentos;
O imovel devera oferecer infraestrutura de rede elétrica e hidraulica adequada para a utilizacdo a que se destina, climatizagdo em todas as salas e auditorio, rede telefonica para area administrativa

10 |erede logica, além de rede de agua encanada (ou possuir pogo), esgoto e coleta de lixo, ou ser passivel de adaptagdes;

11 | O imovel devera dispor de acessibilidade, que atenda as normas de acessibilidade conforme disposto no Artigo 57 da Lei n°® 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia);

12 O imdvel devera dispor seguranca contra incéndio, obedecendo as normas vigentes de seguranga e combate a incéndio, incluindo extintores, saidas de emergéncia, sinalizadas e sistemas de
prevengdo adequados;

13 | O imovel deve conter uma sala para Auditorio, com capacidade minima para 30 pessoas;

14 | O imovel devera apresentar estrutura fisica qualificada e rigida, garantindo sua durabilidade e seguranca para uso administrativo, circundado por muro, ou outro tipo de anteparo;

15 | O imovel deve estar em conformidade com as normas técnicas e regulamentagdes vigentes para edificagdes comerciais ¢ administrativas.

16 |Se o imovel tiver mais de quatro pavimento devera ter elevador, com a manutencdo pelo locador;

17 | Se o Imével tiver Jardim, a manutengdo sera por conta do Locador, no periodo em que o imovel estiver locado ao locatario.

Figura 1: Area delimitada para a locagdo de imével pretendida
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A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses a contar da assinatura do contrato, da forma continuada, pois tem por objetivo assegurar, de forma ininterrupta, o funcionamento das
atividades finalisticas da Agéncia IDARON. Sua contratagdo deve estender-se por mais de um exercicio financeiro, podendo ser prorrogada por iguais e sucessivos periodos até o limite maximo de 5

(cinco) anos, mediante Termos Aditivos, de acordo com os requisitos da Lei 14.133/21, art. 106 e 107 das alteragdes e que haja autoriza¢cdo formal no interesse da Administragdo, conforme Titulo Ill,
Capitulo V.

O raio de localizagdo do imdvel devera estar compreendido na drea demonstrada na, Figura 1: Area delimitada para a locagio de imédvel pretendida.
Da Formalizagdo da Proposta

As propostas deverdo conter pelo menos:

Dados de identificagdo do proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

Descri¢ao detalhada do imével (drea construida, area total, area externa e area envidragada), localizagao, e fotos atuais do imével;

Os valores mensais do aluguel;

Estar acompanhada de cdpias autenticadas do Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do Imdvel, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou
Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

Certido negativa de 6nus real que possa pesar sob o imdvel e certiddo de quitagdo do IPTU/taxas imobiliarias;



Anexar copia do contrato de prestagdo de servigcos com empresa imobilidria, se for o caso, ou cépia de procuragao quando houver procurador;
Declaragdo do proponente afirmando que entregara o imdvel livre de quaisquer 6nus no ato da locagdo e adequado as necessidades da IDARON;
Validade da proposta devera ser de no minimo 30 (trinta) dias.

Na proposta do imdvel devem estar descritas e discriminadas também as despesas — que deverao ser embutidas no valor final da proposta:
Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica (IPTU/TLP), se houver;

Seguro contra incéndio (se existir) e

Taxa de Ocupacgdo de Marinha (se existir)

2.3. NATUREZA DO SERVICO

2.3.1. Os servicos objeto desta Contratacdo sdo caracterizados como “comum” (ns), conforme Art. 62, Inciso XllI, da Lei 14.133-2021.

3. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO LEGAL DA CONTRATAGAO

3.1. Do interesse publico e da situacdo/problema a ser resolvido, de acordo com as normativas estabelecidas no Inciso | do § 12 do art. 18 da Lei 14.133/2021 e art. 99, inciso | da IN
58/2022, assim como, art. 34, | do Decreto Estadual n.2 28.874, de 25 de janeiro de 2024.

Atualmente a Sede Administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia, CNPJ n2 03.092.697/0001-66, esta localizada a Avenida Farquar, 2986 - Bairro
Pedrinhas - Palacio Rio Madeira (CPA), em parte do 52 andar, edificio Rio Cautario, CEP: 76801-470 - Porto Velho-RO.

Considerando que a Agéncia IDARON foi notificada pela Superintendéncia de Gestdo dos Gastos Publicos - SUGESP através do Oficio n2 5011/2024/SUGESP-ASTEC (0057298674), para
planejar a desocupacdo dos espacos atualmente ocupados o mais brevemente possivel, conforme identificados em amarelo na imagem abaixo:
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Conforme dados do Gerencia de Recursos Humanos da Agéncia IDARON, somente no prédio sede, o quadro funcional conta com um quantitativo de 162 servidores com a perspectiva
de aumentar para 220 servidores.



A estrutura administrativa da Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rondénia (IDARON) é composta por:
PRESIDENCIA

DIRETOR EXECUTIVO

Chefe de Gabinete

ASTEC — Assessoria Técnica
Corregedoria

Julgadoria

Procuradoria Autarquica

Controle Interno

Contabilidade

COTEC

Geréncia Animal

Geréncia Vegetal

Geréncia de Inspecao

Educagdo Sanitaria

Cadastro

Agropecudria

COAF

Geréncia de Compras e Contratos
Geréncia de Materiais

Patrimonio e Documentacdo
Planejamento

COTIC

Geréncia de Apoio e Suporte Técnico
Geréncia de Infraestrutura e Redes
Geréncia de Desenvolvimento de Sistema

Considerando que formalizamos Oficio 1163 (0057290152, a SEPAT — Secretaria de Estado de Patrimdnio e Regularizagdo Fundiaria, com a finalidade de verificarmos se o Estado tem
algum prédio publico em Porto Velho, que possa ser cedido a Agéncia IDARON com a finalidade acomodacdo da sua Sede Administrativa.

Considerando a negativa da SEPAT — Secretaria de Estado de Patrimonio e Regulariza¢do Fundiaria através do Oficio 705 (0057444570).

Considerando que formalizamos Oficio 3525 (0059583286), a SEPAT — Secretaria de Estado de Patriménio e Regularizagdo Fundiaria, com a finalidade de verificarmos se o Estado tem
algum prédio publico em Porto Velho, que possa ser cedido a Agéncia IDARON com a finalidade acomodagdo da sua Sede Administrativa, dentro do perimetro urbano delimitado pelas: Av. Farquar,
Av. Imigrantes, Av. Rio Madeira, Av. Calama, Av. Guaporé, Av. Amazonas, Av. Na¢Bes Unidas, Av. Sete de Setembro: JUSTIFICA-SE a necessidade de que o imdvel a ser locado pela Agéncia IDARON
esteja localizado dentro da area delimitada pelas seguintes vias de Porto Velho/RO: Avenida Farquar, Avenida dos Imigrantes, Avenida Rio Madeira, Avenida Calama, Avenida Guaporé, Avenida
Amazonas, Avenida Nagdes Unidas e Avenida Sete de Setembro, (Figura 1).



Essa delimitagcdo se da, sobretudo, em razdo da localizagdo estratégica do Centro Politico-Administrativo do Estado de Ronddnia (CPA), o qual concentra os principais érgados publicos
estaduais e federais com os quais a Agéncia IDARON mantém interlocucao constante. Tal proximidade permite maior agilidade no atendimento as demandas institucionais e facilita a presenca da alta
gestdo, especialmente do Presidente da autarquia, incluindo diversas Coordenagbes e Geréncias em reunides e demais compromissos oficiais, reduzindo significativamente o tempo e o custo de
deslocamento.

Além disso, a drea delimitada é dotada de infraestrutura urbana adequada, facil acesso por transporte publico e ampla oferta de servigos de apoio, o que favorece a rotina operacional
dos servidores e a execugao das atividades administrativas da Agéncia.

A adocdo desse critério geografico contribui diretamente para a economicidade, a eficiéncia e a racionalizagdo dos recursos publicos, atendendo aos principios da Administragdo Publica
previstos no art. 37 da Constituigao Federal

Por tudo exposto resta claro a necessidade da locagdo de um espaco fisico para atender a demanda da Sede Administrativa da Agéncia IDARON, levando se em conta a quantidade de
servidores, com suas respectivas Coordenagdes e Geréncias, locados na sede administrativa.

A demanda foi submetida a estudos mediante formac&o da Comissdo nomeada pela Portaria 173 de 11 de margo de 2023 - publicada no DOE n2 46 de 11/03/25 (0058128579), afim de
identificar a solugdo mais adequada aos interesses da Administragdo. Deste modo, é imperiosa a andlise da viabilidade técnica, econémica, financeira e ambiental das solu¢des possiveis.

3.2. A locagdo obedecera a:

3.2.1. O disposto na Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administracao Publica;

3.2.2. As orientagGes da Procuradoria Geral do Estado de Ronddénia — PGE-RO;

3.2.3. As disposi¢cOes contidas na Lei n2 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.2.4. A Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de sele¢do de imdveis para locagdo no ambito da Administragdo Publica
federal, direta, autarquica e fundacional; e

3.2.5. Ao Decreto Estadual n° 28.874, de 25 de janeiro de 2024, que regulamenta as contratagdes publicas no ambito da Administragdo Publica direta, autarquica e fundacional do
Estado de Rondonia

3.2.6. Ao Estudo Técnico Preliminar 8 (0059743319), que contém a solugdo do problema, que é a base de informagdo deste Termo de Referéncia.
3.2.7. As Normas de Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos —NBR 9050/2020;
3.2.8. A Lei 10.406/2002 — Cddigo Civil.

3.3. O objeto da contratacdo estd previsto no Plano de Contrata¢gdes Anual 2024, conforme item 18, do Estudo Técnico Preliminar 8 (0059743319), bem como da Andlise 13
(0059849361).

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

Conforme as normativas estabelecidas no Inciso VIl do § 12 do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Art. 99, inciso IV da IN 58/2022, assim como, art. 34, IV do Decreto Estadual n.2 28.874, de
25 de janeiro de 2024.

A solugdo para suprir a necessidade da demanda descrita no presente estudo é a locagdo de um imdvel para atender as necessidades da Sede Administrativa da Agéncia IDARON,
localizada no municipio de Porto Velho, conforme Quadro 1: (Requisitos minimos do imével pretendido) e Figura 1: (Area delimitada para a locagdo de imével pretendida), desta forma, requer uma
avaliagdo criteriosa da Administracdo, garantindo a observancia dos principios constitucionais que norteiam a administragdo publica. Nesse processo, busca-se a escolha mais vantajosa, que ofereca o
melhor custo-beneficio.

Sugere-se a realizacdo de chamamento publico para prospeccdao de mercado no ramo imobilidrio, para identificacdo das ofertas disponiveis para locacdo tradicional e aptas ao
atendimento do interesse administrativo. Nesse procedimento, a Administragdo Publica informa a sua intengao de realizar locagdo em determinado local ou regido (podem ser incluidas todas as areas
aptas ao atendimento do interesse administrativo) determina suas condi¢gdes. Além das exigéncias basicas do imdvel apto ao chamamento publico, como: &area, localizacdo e
especificagdes; conforme Quadro 1: (Requisitos minimos do imével pretendido) e Figura 1: (Area delimitada para a locagdo de imével pretendida). A adocdo dessa pratica é muito interessante,



pois, mesmo podendo utilizar a contrata¢do direta por dispensa, o gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensao contratual, dando mais publicidade a escolha do imdvel a ser contratado
diretamente.

No chamamento publico poderdo ser verificados os modelos de locagdes oferecidos pelo setor privado. Ao analisar processos de locagdes de imdveis por diferentes drgdos e entidades,
o Tribunal de Contas da Unido (Acérddo 1.479/2019 — TCU - Plendrio e Acérd3do 1969/2021 - TCU - Plenario) distinguiu trés modelos principais de loca¢des:
(..)
9.8.1. locagdio tradicional: neste modelo, o espago fisico é locado sem servigos inclusos, sendo cada um desses servigcos acessorios contratados independentemente;

9.8.2. locagdo com facilities (modelo de condominio): pode-se definir o termo facilities como a aplicagdo de um conjunto de mdo-de-obra especializada em determinados servicos no @mbito de uma organizagdo.
Neste modelo, o locatdrio aluga néio sé o espacgo fisico, como servigos a sua operagdo, a exemplo de limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigildncia etc.; e

9.8.3. locagdo “buil to suit”: o termo built to suit é usado para referenciar contratos de locagdo nos quais o locador investe recursos monetdrios em um determinado imével com o fito de ajustd-lo as necessidades
de um locatdrio especifico. Isto €, o imovel é customizado de acordo com as necessidades de um dado locatdrio. Em regra, tais contratos sdo atipicos (neles prevalecem as condigdes livremente pactuadas no
contrato respectivo, e ndo os dispositivos da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991) e os valores pagos a titulo de aluguel incluem a amortizagcdo dos investimentos feitos pelo locador.

(...)

Cabe expressar que, se houver somente um imével que atenda as necessidades da Administragdo, sera constatada a inviabilidade de competi¢do, o que permitird a contratagdo direta
por inexigibilidade com fundamento no art. 74, V, da Lei n.214.133/2021. Conforme expresso na lei: é inexigivel quando invidvel a competi¢cdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou
locagdo” de imdvel cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. Se, ao revés, apds o chamamento publico, forem encontrados dois ou mais imdveis, é possivel a
realizacdo de licitagdo ou, caso cumpridos os requisitos estampados no art. 72, da Lei n.2 14.133/2021, podera haver a contratacdo direta por inexigibilidade. Pois, ainda que, hipoteticamente, exista
mais de um imovel potencialmente apto a, em funcao de suas condi¢des de instalacdo e localizacdo atenderem as necessidades da Administracao, é possivel sustentar a contratacdo direta, desde que

a escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele inerentes, tornando entdo “necessdria” essa contratacao, e o prego praticado compativel com o valor
de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Devendo ser observados, na contratacdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo V, § 52 do artigo 74 da Lei n? 14.133/2021:
| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagGes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Tendo em vista que a cidade de Porto Velho, com populagdo estimada em 539.354 habitantes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (BRASIL, 2020), espera-se encontrar alternativas de locagdo de
imovel. No entanto, caso seja apurada a existéncia de outros tipos de locagdo, sugere-se que o custo total do modelo seja comparado com os demais valores encontrados.

O chamamento publico assegura transparéncia e eficiéncia do processo, permite que Administracdo tenha acesso a diversas propostas, promovendo a analise de diferentes solucdes
antes da tomada de decisdo, assim, demonstra responsabilidade na gestdo dos recursos publicos, uma vez que a decisdo é fundamentada em critérios previamente estabelecidos, divulgados e
alinhado aos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia. Assim como, a escolha do imdével mais adequado com base nas propostas recebidas, e na avaliacao
realizada, garantir imparcialidade e transparéncia no processo de avaliagdo, fundamentais para a atuagdo da administragdo publica.

Conforme Instrugdo Normativa SEGES/ME n.2 103, de 30 de dezembro de 2022; Art. 10. Os drgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar
no mercado iméveis disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas no ETP.
Art. 11. Séo as fases do chamamento publico
I - a abertura por meio de publicagdo de edital;

Il - a apresentagdo das propostas de imdveis disponiveis para locagdo que atendam as especificagdes do edital;
Il - a avaliagdo e estudo de leiaute; e
IV - a selegdo e a aprovagdo das propostas de locagdo.
Art. 16. A proposta selecionada passard por um estudo de leiaute para verificagdo quanto a adequagdo do imdvel aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico.
A utilizagdo do chamamento publico ndo se resume apenas a escolha do imdvel, mas reflete a responsabilidade da administragdo na gestdao dos recursos publicos. A decisdo final é

cuidadosamente fundamentada em critérios previamente estabelecidos e divulgados, alinhando-se aos principios éticos e legais que regem a administracdo publica, tais como legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.



O imdvel serd submetido a avaliagdo da Agéncia IDARON, atestando o valor de mercado do imdvel. Onde a vigéncia contratual poderd ser 12 (doze), continuadamente, por ter por
objetivo assegurar ininterruptamente o funcionamento das atividades finalisticas da Sede Administrativa da Agéncia IDARON e sua contratacdo deve estender-se por mais de um exercicio financeiro,
podendo ser prorrogada por iguais e sucessivos periodos até o limite maximo de 5 (cinco) anos, mediante Termos Aditivos, conforme os requisitos da Lei 14.133/21, art. 106 e 107 das alteragdes e
pelo Decreto Estadual n.2 28.874/24, que haja autorizacdo formal no interesse da Administracao.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
5.1. Requisitos Técnicos

A descri¢do detalhada dos requisitos técnicos da contratagdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar 8 (0059743319), apéndice deste Termo de
Referéncia.

5.2. Sustentabilidade

Considerando o impacto ambiental significativo oriundo desta contratagdo, mas que ndo precisa necessariamente. A titulo exemplificativo, abaixo estdo elencados os critérios e praticas
de sustentabilidade para a presente contratacdo:

O funcionamento requer eletricidade, o que pode aumentar o consumo de energia, resultando em emissdes de gases de efeito estufa, caso a fonte de energia seja ndo renovavel. Para
mitigar esse impacto é importante adotar medidas de eficiéncia energética, como o uso de iluminagdo LED e sistemas de climatizagao eficientes;

Investir em medidas de eficiéncia energética, como isolamento térmico, janelas com vidros duplos, sistemas de iluminacdo LED, sensores de presenca e dispositivos de controle de
temperatura pode reduzir significativamente o consumo de energia e as emissdes de gases de efeito estufa;

O consumo de adgua para banheiros, refeitérios e limpeza, sendo importante adotar praticas de conservacdo de agua e manutencdo de encanamentos para reduzir o consumo.

Devido ao nimero de usuarios que geram residuos solidos, como papel, plastico e residuos de alimentos e outros, é necessdrio implementar programas de reciclagem e de educagdo
ambiental para os usudrios e servidores que possam ajudar a minimizar a quantidade de residuos enviados para aterros sanitarios.

Manter segundo todas as regulamentacdes ambientais locais e nacionais, buscando superar os requisitos minimos sempre que possivel.

A eventual adequagdo do imdvel para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as necessidades da secretaria, considera possiveis intervenges fisicas, tais como: reforma,
reparos, demoli¢Ges, ou instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e materiais geradores de residuos da construcdo civil, o locador devera observar a legislagdo Federal, Estadual e
Municipal sobre o aspecto de geragdo e destinagdo de residuos, bem como praticas sustentdveis na construgao civil.

Destacamos:

Resolugdo 307 - CONAMA - Os residuos da construgao civil ndo poderao ser dispostos em aterros de residuos domiciliares, em dreas de "bota-fora", em encostas, corpos d'dgua, lotes
vagos, e em areas protegidas por Lei;

Necessidade de atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e CETESB, sobre residuos sdlidos.

Contudo, ndo se observou a existéncia de possiveis impactos ambientais significativos.

5.3. Requisitos Gerais
5.3.1. N3o serdo objeto de precificagdo/atribui¢do de valor na locag3o:

5.3.2. As metragens de dreas acrescidas por exclusivo interesse, conveniéncia ou necessidade do proprietdrio, ainda que integrantes da drea util disponibilizada ao uso e dominio
da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON;

5.3.3. As dreas de circulagao de veiculos, cobertas ou ndo.

5.3.4. Eventuais variagGes entre as metragens de referéncia constantes deste Termo de Referéncia e demais pecas técnicas e as propostas para o projeto a ser executado somente serdo
relevadas pela Administracdo desde que perfeitamente adequada as necessidades da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON.



5.3.5. Os interessados deverdo demonstrar a disponibilidade ou n3o, de terreno para a ADAPTACAO, com as metragens constantes no Estudo Técnico Preliminar 8 (0059743319) e
demais pecas técnicas, apéndices e anexos deste Termo de Referéncia.

5.3.6. Por ocasido do oferecimento da proposta, o interessado/locador ndo precisara possuir necessariamente o titulo de propriedade do imdvel, bastando demonstrar por
compromisso assinado pelo proprietario do imével, que no caso formalizacdo de contrato com a Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON, a titularidade do
imdvel passard para o proponente interessado/locador.

5.3.7. No caso do item 5.6, o interessado/locador devera comprovar ser o titular do imével na data de assinatura do termo de compromisso.

5.4. Prazos

5.4.1. Entende-se por prazo de caréncia o periodo que a contratada/locadora utilizara para adaptacdo do imédvel objeto da locagdo na modalidade tradicional (periodo durante o qual
ndo havera desembolsos pela contratante/locataria);

5.4.2. Entende-se por prazo de locagdo o periodo que a contratada ird dispor do direito de superficie e serd remunerada pela locagdo do imével;

5.5. Subcontratagao
5.5.1. E vedada a subcontratacdo, cessdo e/ou transferéncia total ou parcial do objeto deste Termo de Referéncia.

5.5.2. A decisdo estd ancorada em contrata¢des anteriores, onde foi verificado que é possivel o atendimento as demandas sem a necessidade de subcontratacGes, além do que, o
gerenciamento das a¢des, tendo como executora uma Unica representante, facilita o controle e confere maior economia processual.

5.6. Garantia da contratagdo

5.6.1. Ndo haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021, ante as peculiaridades do objeto, pelas razdes constantes do Estudo Técnico
Preliminar 8 (0059743319), conforme o caso.

5.7. Localizagao Geografica

5.7.1. O imével deverd estar localizado em drea classificada como Urbana do municipio de Porto Velho - RO, conforme estd consignado na Figura 1: Area delimitada para a locagio de
imoével pretendida.

5.8. Vistoria prévia do imdvel ou terreno pela Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rondonia - IDARON

5.8.1. A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de informagdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do
imovel ou do terreno do futuro imovel proposto para locacao.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6.1.CondigcGes de execugdo

6.1.1. A execucdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

6.1.2. Inicio da execugdo do objeto: até 20 (vinte) dias contados da assinatura do contrato para elaboragdo de projetos e aprova¢do dos mesmos nos 6rgdos competentes;

6.1.2.1. O contratado/empreendedor devera submeter todos os projetos de construcdo e/ou adaptacdo a aprovagdo prévia da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado
de Rondonia - IDARON, respeitado o prazo acima, condi¢ado indispensavel para autorizagdo das execugdes.



6.2. Prazo de Assinatura do Contrato
6.2.1. O contrato devera ser assinado, em até 03 (trés) dias Uteis a contar da convocacgdo.

6.2.2. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o
motivo apresentado seja aceito pela Administracdo, na forma do art. 90, § 12 da Lei 14.133/2021.

6.3. Prazo de caréncia de 90 (noventa) dias, quando se tratar de imével construido a ser adaptado;

6.3.1. Ao término da obra/adaptacdo, o contratado/empreendedor deverd fornecer, a suas expensas, a Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rondénia - IDARON:
* AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

* Habite-se, fornecido pela Prefeitura Municipal de Porto Velho/RO;

e Licenca de Operagdo junto ao Meio Ambiente;

e Qutras aprovagdes que porventura sejam necessarias.

6.3.2. Prazo de locagdo se iniciard apds a entrega do imdvel em perfeito funcionamento, e tera vigéncia de 12 (doze) meses, prorrogaveis.

6.4. Informagdes relevantes para o dimensionamento da proposta

6.4.1. A demanda da Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON, tem como base as caracteristicas elencadas no Quadro 1: Requisitos minimos do
imovel pretendido.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 2021,
e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspens3do do contrato quanto a fase de elaboracdo de projetos e execucdo da obra/adaptacdo, o cronograma de execucio
podera ser prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

7.4. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informagGes acerca das obrigagGes contratuais, dos mecanismos de fiscaliza¢cdo, das estratégias para execuc¢do do objeto, do plano complementar de execuc¢do da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢bes aplicaveis, dentre outros.

7.6. Preposto

7.6.1. A Contratada designard formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestagdo dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execugdo do
objeto contratado.

7.6.2. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutenc¢do do preposto da empresa, hipdtese em que a Contratada designara outro para o exercicio
da atividade.



7.7. Fiscalizagao

7.7.1. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

7.8. Fiscalizagdo Técnica

7.8.1. A IDARON-ASTEC (Assessoria Técnica) sera o fiscal técnico, o qual acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢Bes estabelecidas no contrato,
de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

7.8.2. Emitird notificagdes para a corre¢do de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada, com a definicdo de prazo para a corre¢do; (Decreto Estadual n®
28.874/2024, art. 23, 1ll);

7.8.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem a sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto Estadual n? 28.874/2024, art. 23, V).

7.8.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato;

7.8.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a
prorrogagdo contratual;

7.8.6. O fiscal técnico do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas estabelecidas;
(Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 23, V).

7.8.7. O fiscal técnico do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas estabelecidas;
(Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 23, V).

7.8.8. Durante a execucao do objeto, fase do recebimento provisorio, o fiscal técnico designado devera monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servicos para evitar a sua
degeneragdo, devendo intervir para requerer a contratada a corregao das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

7.8.9. O fiscal técnico do contrato deverd apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execugdo do objeto ou, se for o caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da
prestacdo dos servigos realizada.

7.8.10. O preposto devera apor assinatura no documento, tomando ciéncia da avaliagdo realizada.

7.8.11. A contratada podera apresentar justificativa para a prestagao do servico com menor nivel de conformidade, que poderd ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a
excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

7.8.12. Na hipdétese de comportamento continuo de desconformidade da prestagdo do servico em relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos
toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as sang¢des a contratada de acordo com as regras previstas no ato convocatério.

7.8.13. E vedada a atribuicdo a contratada da avaliacdo de desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos por ela realizada.

7.8.14. O fiscal técnico podera realizar a avaliagdo diaria, semanal ou mensal, desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e
qualidade da prestacdo dos servicos.

7.8.15. A fiscalizagdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade pactuada, sem perda da qualidade na execugdo do servi¢o, devera comunicar a
autoridade responsavel para que esta promova a adequacgao contratual a produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos valores contratuais previstos na Lei n.
14.133/2021. (INO5/17 - art. 62)

7.8.16. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execugdo dos servigos devera ser verificada juntamente com o documento da Contratada que contenha a
relagdo detalhada destes, de acordo com o estabelecido neste Termo de Referéncia e na proposta, informando as respectivas quantidades e especificagGes técnicas, tais como: marca, qualidade e
forma de uso. (art. 47, §22, IN05/2017)

7.8.17. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢es técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes,



gestores e fiscais, de conformidade.

7.8.18. As disposicbes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugdo Normativa SEGES/MP n2 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a
contratagdo, por forca da Instru¢gdo Normativa Seges/ME n2 98, de 26 de dezembro de 2022.

7.8.19. Para efeito de recebimento provisdrio, ao final de cada periodo mensal, o fiscal técnico do contrato deverd apurar o resultado das avaliagdes da execugdo do objeto e, se for o
caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos no ato convocatdrio, que podera resultar no redimensionamento de
valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

7.9. Fiscalizagao Setorial

7.9.1. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo mensal, cabera ao fiscal setorial do contrato e nos seus impedimentos legais, ao seu substituto, exercer as
atribuicOes de que tratam a fiscalizagcdo Técnica, retro descritas.

7.10. Gestor do Contrato

7.10.1. O gestor do contrato controlard o prazo de vigéncia do contrato e de execu¢do do objeto, assim como de suas etapas e demais prazos contratuais, recomendando, com
antecedéncia razoavel, a autoridade competente, quando for o caso, a deflagragdo de novo procedimento licitatério ou a prorrogagdo do prazo, instruindo o processo com a documentag¢do necessaria
(Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 20, IIl);

7.10.2. O gestor do contrato deverd realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
(Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 20, XVI);

7.10.3. O gestor do contrato deverd receber os pedidos de reajuste, repactuacdo e revisdo de contratos, devendo emitir parecer quanto ao cabimento (Decreto Estadual n®
28.874/2024, art. 20, XVII).

7.10.4. O gestor do contrato registrar as informacdes necessarias nos sistemas informatizados utilizados pelo Poder Executivo do Estado de Ronddnia, inclusive inserindo os dados
referentes aos contratos administrativos no Portal Nacional de Contratagbes Publicas - PNCP, e manté-los atualizados (Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 20, Xl).

7.10.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo
de que trata o art. 158 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso; (Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 20, XV).

7.10.6. O gestor do contrato emitird relatérios circunstanciados e conclusivos quanto a adequag¢do dos servicos prestados de forma a demonstrar a vantajosidade técnica da
manutenc¢do da avenga, documento condicionante a prorroga¢do do contrato.

7.10.7. O gestor do contrato devera elaborar o relatério final de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 32 do art. 174 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, com as informag&es obtidas
durante a execugdo do contrato (Decreto Estadual n2 28.874/2024, art. 20, XIV).

7.10.8. O gestor do contrato devera enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

8. DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

8.1. Tratando-se de imodvel construido, a ser adaptado as necessidades da IDARON, este devera ser entregue de forma definitiva em até 90 (noventa) dias, conforme “Termo de
Compromisso”, firmado com a IDARON, com a infraestrutura adequada aos padrdes da IDARON, acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento, desocupado e com as instalagdes em
pleno funcionamento, para avaliagdo preliminar.

8.2. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar as caracteristicas previstas e descritas neste Termo de Referéncia e demais anexos do presente instrumento.

8.3. Com o imdvel efetivamente disponivel para ocupagao, e uma vez confirmado que estd de acordo com as caracteristicas propostas neste Termo de Referéncia e demais documentos
técnicos, sera emitido o Termo de Recebimento Provisdrio do Imével pela equipe técnica da IDARON.

8.4. A IDARON emitird o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel, a contar do Termo de Recebimento Provisério do Imédvel.



8.5. O Termo de Recebimento Definitivo apenas sera emitido caso o imdvel atenda a todas as caracteristicas e especificagdes da IDARON e eventuais pendéncias informadas pela drea
técnica tenham sido sanadas.

8.6. Constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo todas as garantias de equipamentos que forem instalados no prédio, tais como: elevadores, plataformas,
equipamentos de ar-condicionado, bombas, sistema de combate a incéndio, equipamentos de controle de acesso, motores, cancelas, centrais de detecgdo de incéndio, etc.

8.7. Além do previsto no subitem anterior, constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo os seguintes documentos:
a) Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros (AVCB);

b) Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Porto Velho/RO;

c) Certiddo atualizada da (s) matricula (s) no registro de imoveis;

d) Para locador pessoa fisica: comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral do CPF;

e) Para pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral do CNPJ;

f) RG e CPF do (s) proprietario (s) do imdvel e do representante legal, se for o caso;

g) Contrato entre proprietario e administradora/imobiliaria, se for o caso;

h) Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) Cépia de todos os projetos arquiteténicos e desenho do leiaute, com arquivos em arquivo REVIT e CAD, bem como formato pdf, de todas as especialidades/disciplinas; -
j) Toda a documentagdo necessaria para transferéncia de titularidade de contas de agua e de energia elétrica;

8.8. Sendo assim, a IDARON passara a ocupar o imével a partir do Recebimento Definitivo.

8.9. Os efeitos financeiros ocorrerdo a partir do Recebimento Definitivo do imével.

8.10. Havera caréncia de até 60 (sessenta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel contados a partir do Recebimento Definitivo do Imdvel.

9. DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. A prestac¢do do servigo encontra-se prevista no Plano Plurianual Anual Lei n.2 5.718, de janeiro de 2024 e na Lei Or¢amentaria Anual Lei n.2 5.733, de 09 de janeiro de 2024, bem
como em outros instrumentos de planejamento da Agéncia IDARON, naquilo que concerne a prestacdo de atividades, planejamento, execucdo, gestdo e ao cumprimento das diretrizes
governamentais, considerando a sua natureza essencial, além do que os mesmos tém por objetivo atender a necessidade publica de forma permanente e continua, assegurando a integridade
humana, assim como, o funcionamento das atividades, de modo que sua interrup¢dao pode comprometer a prestacao de um servigo publico ou o cumprimento da missao institucional, com metas,
objetivos e indicadores especificos relacionados no planejamento estratégico da Agéncia IDARON.

Plano de Contratagdo Anual - PCA, conforme Tabela 1 desta Portaria 265 - PCA 2025 - IDARON (0059324352), atendendo o disposto na Instrugdo Normativa n2 2, de 28 de julho de 2022
(0059324352)

Plano Plurianual 2024 a 2027, no exercicio de 2025 existe previsdo orcamentaria, para Locagdo de Imdveis
Projeto de Atividade: 19.023.122.1015.2087

Pessoa Juridica: 3.3.90.36

Pessoa Fisica: 3.3.90.39

Fonte: 1.753.0.00001

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

10.1.Do recebimento



10.1.1. O imdvel sera recebido provisoriamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, pelo (s) fiscal (is) técnico, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, |, a, da Lei n2 14.133, de 2021 e Arts. 22, X e 23, X do Decreto n? 11.246, de 2022).

10.1.2. O prazo da disposi¢do acima serd contado do recebimento de comunicagdo de cobranca oriunda do contratado com a comprovacgdo da prestacdo dos servigos a que se referem a
parcela a ser paga.

10.1.3. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisdrio do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
técnico. (Art. 22, X, Decreto n2 11.246, de 2022).

10.1.4. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
administrativo. (Art. 23, X, Decreto n2 11.246, de 2022).

10.1.5. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e administrativo.

10.1.6. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliacdes da execugao do objeto e, se for
0 caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagcdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

10.1.6.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo;

10.1.6.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecBes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo n3o atestar a nota fiscal/recibo até que sejam sanadas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas
no Recebimento Provisério.

10.1.6.3. A fiscalizacdo n3o efetuara o ateste de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério. (Art. 119 c/c
art. 140 da Lei n2 14133, de 2021)

10.1.6.4. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades.

10.1.7. Quando a fiscalizagdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execug¢do do contrato,
em relagao a fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

10.1.8. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento provisorio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente,
apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

10.1.8.1. Emitir documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado, com mengdo ao seu desempenho na execu¢do contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro
de atesto de cumprimento de obrigacdes, conforme regulamento (art. 21, VIII, Decreto n2 11.246, de 2022).

10.1.8.2. Realizar a analise dos relatdrios e de toda a documentagdo apresentada pela fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa,
indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas corregoes;

10.1.8.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos relatérios e documentagdes apresentadas; e
10.1.8.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela fiscalizagdo.
10.1.8.5. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo.

10.1.9. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021,
comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que for pertinente a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquida¢do e pagamento.

10.1.10. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a soluc¢do, pelo contratado, de inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobranga.

10.1.11. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugdo do contrato.



10.2. Liquidagdo

10.2.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, em 2 (duas) vias, o setor competente deverd verificar se 0 documento apresentado expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como: o prazo de validade, a data da emissdo, os dados do contrato e do érgdo contratante, o periodo respectivo de execugdo do contrato, o
valor a pagar, eventual destaque do valor de retengGes tributarias cabiveis, o nimero do empenho e o nimero da Conta Bancaria da CONTRATADA, para depdsito do pagamento.

10.2.2. O valor do aluguel serd mensal e devera englobar os custos referentes a IPTU, taxas imobiliarias, seguro predial e demais encargos incidentes sobre o imdvel.

10.2.3. Para fins de liquidac¢do, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
10.2.3.1. O prazo de validade;

10.2.3.2. A data da emissdo;

10.2.3.3. Os dados do contrato e do érgdo contratante;

10.2.3.4. O periodo respectivo de execuc¢do do contrato;

10.2.3.5. O valor a pagar; e

10.2.3.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

10.2.4. Havendo erro na apresentac¢do da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, estd ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao da regularizagdo da situagdo, sem 6nus a contratante;

10.2.5. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133/2021.

10.2.6. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF ou a sitios eletronicos para:
a) verificar a manutencgdo das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitagdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N2 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

10.2.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize
sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

10.2.8. Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos drgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal
qguanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de
seus créditos.

10.2.9. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

10.2.10. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua
situagdo junto ao SICAF.

10.3. Prazo de pagamento
10.3.1. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até 15 (quinze) dias uteis, contados do recebimento da nota fiscal, conforme art. 190, do Decreto Estadual n. 28.874/2024.

10.3.2. No caso da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela Administracdo, o valor devido devera ser acrescido de atualizagdo financeira, e sua
apuracdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano,
mediante aplicagdo das seguintes férmulas:

I= (TX/100)
365



EM=1xNxVP
Onde:
| = indice de atualizacdo financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

10.3.2.1. Na hipdtese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos deverao ser instruidos com as justificativas e motivos e, ser submetidos a aprecia¢do da
autoridade superior competente, que adotara as providéncias para verificar se é ou ndo caso de apuracao de responsabilidade, identificacdao dos envolvidos e imputag¢dao de 6nus a quem deu causa.

10.3.3. A Contratante ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela Contratada, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato. Os eventuais
encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia, pela Contratada, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

10.3.3.1. Em hipdtese alguma sera concedido reajustamento dos precgos propostos e o valor constante da Nota Fiscal, quando da sua apresenta¢do, ndo sofrerd qualquer atualizagdo
monetaria até o efetivo pagamento.

10.3.4. O pagamento serd efetuado através de Ordem Bancaria - OB e depdsito em conta corrente, indicada pela Contratada.
10.3.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
10.3.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacdo aplicével.

10.3.7. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123/2006, ndo sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribui¢Bes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério
favorecido previsto na referida Lei Complementar.

10.3.7.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na proposta, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

11. DAS OBRIGACﬁES - LOCADOR/CONTRATADO
11.1 . Entregar o imdvel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

11.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacado pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

11.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

11.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

11.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;

11.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

11.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
11.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locac¢ao;



e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
11.10. Fornecer, quando solicitado, 3 LOCATARIA, informac&es sobre a composicdo da taxa condominial paga;

11.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA;

11.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

11.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

11.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagao;

11.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

11.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

11.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta,
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

11.18 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da documentagdo correspondente.

12. DAS OBRIGACOES - LOCATARIA/CONTRATANTE

12.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

12.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
12.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacio do LOCADOR;

12.3. Realizar vistoria do imédvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével e dos bens reversiveis, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

12.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢gSes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal ou com a devida indenizagdo, apds emissdo de Laudo de Inspecdo e a consequente elaboragao orcamentaria, com base a Tabela Sinape, vigente, a critério da
Administracdo Publica escolher no momento da devolugdo do imdvel;

12.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucédo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

12.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos or¢amentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

12.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

12.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, obras e aquisicdo de bens reversiveis a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional
do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n© 8.245, de 1991;

12.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

12.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;



12.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

12.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum;

c. limpeza, conservacgdo e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacgdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. manutencgdo e conservag¢ao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagGes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagdo.

12.10.1 A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinérias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacgdo.

12.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

12.12. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

12.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado

12.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

12.15. N3o realizar qualquer benfeitoria voluptudria, nos termos do § 12 do art. 96 de Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2022.

13. DA FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL E REGIME DE EXECUCAO
13.1. Forma de selegao

13.1.1. A depender da quantidade de imdvel (is) proposto (s) e classificado (s) em conformidade com o Estudo Técnico Preliminar 8 (0059743319), podera ser contratado por meio de
Inexigibilidade de Licitagdo , ou por intermédio de procedimento de LICITACAO, , na modalidade PREGAOQ, sob a forma ELETRONICA, como prevé o item 16. deste Termo de Referéncia, com adogdo do
critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

13.2. Regime de Execugdo

13.2.1. O regime de execugio por prestacdo de servicos sem investimentos, conforme Art. 8, |, IN SEGES/ME N2 103/2022.

13.3. Critério de Classificagdo da Proposta

13.3.1. Os critérios técnicos abaixo relacionados visam classificar os imdéveis que mais se adequam as necessidades desta IDARON, dentre os qualificados caberd a IDARON decidir, de
forma totalmente discriciondria, qual o edificio que melhor atende suas necessidades. Caberd a equipe de Engenharia e Arquitetura da IDARON, conjuntamente com a Comissdo designada para
viabilizar a locagdo dos imdveis, enquadrar os edificios nos critérios técnicos para determinagdo a pontuagao de cada edificagao.



13.3.2. A classificagdo das edificagdes ndo cria nenhuma obrigatoriedade da IDARON em locar os edificios, em qualquer momento a instituicdo poderd descontinuar o processo de
locacdo. O fato de uma edificagao acabar por ser qualificada em primeiro ou em segundo lugar ndo Ihe da o direito de ser escolhida, cabera aos gestores da IDARON analisar as propostas de precos
conjuntamente com as pontuagdes das edificagdes para decidir, com base nos principios constitucionais, qual a edificagdo que melhor atende as suas necessidades.

13.3.3. As pontuagles para cada item de avaliagdo, bem como os critérios de avaliagdo do imdvel, que devera estar localizado na Zona Urbana do municipio de Porto Velho - RO,
seguindo as especificacGes que deverdo ser observadas para a locacdo de imével que atenda as necessidades e peculiaridades da Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rondénia
- IDARON, estdo dispostas no quadro a seguir:

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA A CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS

1.0 |Area util de construcio Pontuagdo Modo de Aferi¢do
Entende-se como area util construida aquela efetivamente utilizavel para fins operacionais da IDARON, excluindo-se dos
) . calculos: garagens, escadarias, areas técnicas, halls e caixas de elevadores, beirais, telhados que ultrapassem os limites das
1.1 | 1.600 m?(ou superior) 10 . . . . ~ .. . .
paredes externas, ¢ demais areas que nao contribuam diretamente com a execugao das atividades administrativas e
operacionais do 6rgdo.
i , . - . . T 2 . .
12 | Entre 1.000,00 m? 1.500,00 m? 5 A érea .co~nstru1d.a ~da edificacdo em proje¢do conta com mais de 1.000 m? até o limite de 1.600m?. Os métodos e critérios
de afericdo seguirdo o modelo acima mencionado.
. - . - . . - .
13 | Abaixo 1.000,00m? Desqualificado Edlﬁcagf)es com metragem quadrada abaixo de 1.000 m?, serdo de pronto desqualificadas, pois ndo terdo capacidade de
atender as necessidades da IDARON.
2.0 |Localizagdo Pontuagdo Modo de Aferi¢do
No Perimetro urbano delimitado pelas: Av. Farquar, Av. O imovel devera estar localizado em area classificada como urbana, preferencialmente inserido nos limites geograficos
21 Imigrantes, Av. Rio Madeira, Av. Calama, Av. Guapore¢, 10 compreendidos no perimetro urbano delimitado pelas Avenidas Farquar, Imigrantes, Rio Madeira, Calama, Guaporé,
"~ | Av. Amazonas, Av. Nac¢des Unidas, Av. Sete de Amazonas, Nagdes Unidas e Sete de Setembro, no municipio de Porto Velho — RO, com o objetivo de facilitar o acesso
Setembro. dos servidores.
2.2 |Localizado fora no Perimetro conforme ITEM 2.1 Desqualificado | Imovel localizado em area fora do limite preferencialmente delimitado acima.
3.0 |Formato Prédio Pontuagao Modo de Aferigdo
. L Imovel constituido por um ou mais pavimento, com um ou mais andares, desde que consecutivos, subdividido em diversos
3.1 |Tipo Prédio 10 . . N .
ambientes, com area total de 1.600 m? ou mais.
32 | Tivo Prédio 5 Imovel constituido por um ou mais pavimento, com um ou mais andares, desde que consecutivos, subdividido em diversos
’ P ambientes, com area entre 1.000,00 m? 1.500,00 m?
3.3 |Tipo Prédio Desqualificado | Edificagdes com metragem quadrada abaixo de 1.000 m?.
4.0 |Imovel Pontuagio Modo de Aferigao
41 Estrutura nova (que ainda ndo foi ocupada ou utilizada 10 Imovel foi recentemente construido e sera utilizado pela primeira vez, (primeiro uso) sdo novos ¢ modernos, o que pode
" | - primeiro uso) ser atraente para locatarios que buscam conforto e tecnologia de ponta.
49 | Iméveis de 2 a 5 anos 5 Lr;l(;)vms com historico de uso 2 a 5 anos, podem exigir mais manutengdo e reparos em comparagdo com iméveis primeiro
. . Imdveis mais antigos de 5 anos ou mais, com historico de uso, podem ter problemas ocultos, como vazamentos,
4.3 |Imoveis de 5 anos ou mais 3

infiltragdes ou questdes estruturais, que podem ndo ser imediatamente resolvidos.




5.0 |Estacionamento Pontuagdo Modo de Aferi¢do
51 Estacionamento com acessibilidade, vinculado ao 10 Estacionamento com vagas para veiculos pequenos e veiculos grandes, ou mais, ligado e proximo as edificagdes, com
" |prédio acessibilidade plena. Quantidade de 20 vagas ou mais para veiculos.
59 | Estacionamento com acessibilidade. afastado do prédio | 8 Estacionamento com vagas para veiculos pequenos e veiculos grandes, ou mais, afastado das edifica¢des principais,
' ’ P porém atendendo as normas de acessibilidade. Quantidade de 20 vagas ou mais para veiculos.
53 | Estacionamento sem acessibilidade. afastado do prédio |4 Estacionamento com vagas para veiculos pequenos e veiculos grandes, ou mais, sem acessibilidade e afastado das
' ’ P edificagdes principais. Quantidade de 20 vagas ou mais para veiculos.
5.4 | Edificagdo sem estacionamento Desqualificado | Edificagdo sem estacionamento.
6.0 | Acessibilidade, Escadas, banheiros, acessos, (etc.) Pontuagio Modo de Aferi¢do
o o Edificio que atende plenamente & norma ABNT NBR 9050/2015 e que ja aprovado nas secretarias municipais
6.1 |Edificio com acessibilidade plena 10 competentes (SEMTRAN, SEMUR ¢ CBMRO).
6.2 I];:(()lgglc)li(l)ig:gep (lizn:(r;;zz':gggescsgrnela’cr:;i;ﬁga de plena 4 Edificio sem acessibilidade plena, porém com viabilidade técnica para se tornar um edificio acessivel ou adaptado.
6.3 dEglﬁCIo sem acessibilidade ¢ com baixa possibilidade Desqualificado | Edificio com os critérios de acessibilidade prejudicados e onde suas adaptagdes seriam demasiadamente onerosas.
7.0 |Banheiros comuns Pontuagdo Modo de Aferi¢do
Quantidade de bacias, mictorios e lavatorios, superior Caso o imovel tenha mais de 1 (um) pavimento, devera ter no minimo 2 (dois) banheiros por andar, 1 masculino ¢ 01
7.1 20 NECESSATIO ’ - SUp 10 feminino, que seja acessivel ou passivel de adaptagdo; Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios, superior a 6
e/ou ao determinado pela Norma Regulamentadora n. 24.
Quantidade de bacias, mictorios ¢ lavatérios Caso o imovel tenha mais de 1 (um) pavimento, devera ter no minimo 2 (dois) banheiros por andar, 1 masculino e 01
7.2 necessario ’ ’ 8 feminino, que seja acessivel ou passivel de adaptacdo; Quantidade de bacias sanitarias, mictorios e lavatorios entre 4 € 6
e/ou condizentes com o determinado pela Norma Regulamentadora n. 24.
Quantidade de bacias, mictorios e lavatorios Caso o imovel tenha mais de 1 (um) pavimento, devera ter no minimo 2 (dois) banheiros por andar, 1 masculino e 01
7.3 imsuficiente com ca ;ci dade de adequacio ’ 4 feminino, que seja acessivel ou passivel de adaptacdo; Quantidade de bacias sanitarias, mictérios e lavatorios entre 2 e 4
P quag e/ou condizentes com o determinado pela Norma Regulamentadora n. 24.
8.0 | Combate a incéndio Pontuagdo Modo de Aferi¢do
A edificagdo conta com todos os sistemas exigidos pela NBR 9077/2001 e Lei 3.924/2016, Decreto 21.4258/16, bem
8.1 |Compativel com a NBR/9077/2001 e Lei 3.924/2016 |10 como com sistema de SPDA compativel com a Norma 5419/2015. Passou recentemente por vistoria do CBMRO tendo
laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros aprovado.
o o ~ O edificio conta com certificado antigo de funcionamento expedido pelo CBMRO, devendo ser adequado para satisfazer
8.2 | Edificio com possibilidade de adequagdes > as NBR's 9077/2001, a Lei 3.924/2016 ¢ a Norma 5419/2015.
8.3 | Nio compativel Desqualificado Edificio nunca foi vistoriado pelo CBMRO e ndo possui, ou possui precariamente, os sistemas de protecdo contra incéndio

e panico.




9.0 |Instalagdes logica, telefonia e elétrica Pontuagdo Modo de Aferi¢do
o . . . Edificio conta com uma entrada de energia robusta e com quadros de distribuicdo com tamanho suficiente para possibilitar
Edificio com elétrica, telefonia e logica capaz atender a S L . ~ \ L. S
9.1 . 10 a derivacdo de circuitos para diversas estagdes de trabalho. Também conta com rede de logica e telefonia ja instalada e
demanda Agéncia IDARON . ,
disponivel para uso.
o . . Edificio conta com uma entrada de energia robusta e com quadros de distribui¢do com tamanho suficiente para possibilitar
Rede elétrica adequada, rede logica e telefonia com S I : ~ . . P .
9.2 . . O 6 a derivacdo de circuitos para diversas estagdes de trabalho, porém a rede de 16gica e telefonia € muito precaria ou
necessidade de ajuste/inexistente o
inexistente.
9.3 |Rede elétrica, telefonia e 16gica insuficientes 2 Edificio necessita de adaptagdes robustas nas redes de elétrica, telefonia e logica.
10.0 | Climatizagdo Pontuagdo Modo de Aferi¢do
10.1 A edificacdo totalmente climatizada para atender as 10 Sera considerada a existéncia de sistema de climatizacdo (ar-condicionado) em pleno funcionamento e com capacidade
" | necessidades da Agéncia IDARON adequada para atender satisfatoriamente todos os ambientes da edificacdo destinados as atividades da Agéncia IDARON.
10.2 A climatizada atende parcialmente necessidades da 5 Sera considerada a existéncia de climatizago parcial na edificagdo, atendendo parte dos ambientes operacionais da
| Agéncia IDARON Agéncia IDARON, ainda que de forma limitada, provisoria ou com necessidade de complementagéo.
10.3 | Imovel sem pontos de climatizagio 2 A edificagdo possui pré-disposi¢do para climatizagao.
11.0 | Pontuagdes Extras Pontuacao Modo de Aferigdo
e — A edificacdo atende as condi¢des de iluminagdo natural determinadas pela ABNT NBR 15215/03 e possui boa ventilacao,
11.1 | Boa entrada de iluminacédo solar e boa ventilagdo 10 L .. S SR .. o
propiciando economicidade de energia elétrica, bem como privilegiando praticas de sustentabilidade.
11.2 | Area para copa/cozinha suficientes. 5 A edificacdo conta com area de copa e de cozinha suficientes para as necessidades da IDARON.
11.3 | Sistema de vigilancia e seguranga eletronica 10 A edificacdo conta com sistema de cameras internas e de seguranga eletronica que atendem as necessidades da IDARON.
o S . A edificacio NAO atende as condigdes de iluminacio natural determinadas pela ABNT NBR 15215/03 e ndo possui boa
11.4 | Sem iluminagdo e ventilagdo Desqualificado o . .. N N .
ventilacdo, que propicie economicidade de energia elétrica, bem como privilegie praticas de sustentabilidade.

13.3.4. As propostas serdo classificadas em ordem decrescente, considerando a pontuagdo obtida que terd como base nos critérios estabelecidos no item anterior deste Termo de
Referéncia.

13.3.5. As propostas serdo classificadas até a 52. Colocagdo, sendo os correspondentes imdveis vistoriados por Comissdo designada, para verificagdo das informag¢Ges constantes na
proposta, para os quais sera gerado Relatdrio da visita.

13.3.6. A Comissdo decidira qual imdvel serd locado, levando em consideracdo os critérios técnicos (ltem 8), menor prazo para eventuais ajustes/adequacdes estruturais e
disponibilizacdo e o menor prego proposto.

13.3.7. Ap0ds a apresentacdo do relatério de vistoria e pontuacdo dos imdveis selecionados, a Comissao se reunira e decidird, caso haja, qual imdvel melhor atende as necessidades
desta IDARON.

13.10. Considerando a pontuagdo que cada edificagdo atingiu e as particularidades do plano de melhorias/reformas necessarias, a IDARON decidird com base no critério de custo versus
beneficio, qual a edificagdo que melhor atende as suas necessidades mediante preco adequado de mercado.

13.3.8.. Mediante a decisdo, sera elaborado Relatdrio Final da Comissdo, contendo as razoes da escolha do referido imovel.




13.3.9. A IDARON se reserva ao direito de optar pelo imdével que melhor atenda ao interesse publico, bem como, poderd optar por ndo locar nenhum dos imédveis ofertados,
discricionariamente, por oportunidade e conveniéncia da Administracao.

13.3.10. A critério da Contratante, poderdo ser aceitos imdveis cujas propostas de adequagGes possam ser efetivadas no prazo de até 90 (noventa) dias, contados da sua notificagao,
prorrogdveis a critério da administragdo, para melhor atender as necessidades da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rondoénia - IDARON, sob a responsabilidade e 6nus do
proponente, devendo fazé-las constar na proposta, a contar do aceite deste Orgdo.

13.3.11. A proponente se compromete a adequar as estruturas de seu prédio as necessidades da Agéncia de Defesa Sanitdria Agrosilvopastoril do Estado de Rondonia - IDARON, em
conformidade com os apontamentos no Relatério emitido pela Comissdo de Avaliagdo, e, acordados entre as partes como condi¢do para locagdo, no prazo de até 10(dez) dias.

13.3.12. A adaptagdo do edificio visa colocd-lo em conformidade com as especificagGes minimas estabelecidas neste Termo de Referéncia, compreendendo pequenos reparos,
adaptacdes e/ou correcdes. Os custos de adaptac¢des correrdo todos por conta da contratada, devendo ser considerados em sua proposta de valores.

13.3.13. A CONTRATADA s6 fara jus ao recebimento de valores apds as devidas adaptagGes e reformas serem aceitas pela area técnica da IDARON. Caso a CONTRATADA ndo realize as
adaptag¢des nos termos deste, ndo sera celebrado o contrato e ela estara sujeita a multa de até 01 (um) aluguel previstos em sua proposta de valores.

13.4. Exigéncias de habilitacao

13.4.1. Ap6s a escolha do imdvel, caso 0 mesmo esteja em perfeitas condi¢Ges e ndo necessite de nenhuma benfeitoria, deverdo ser entregues os seguintes documentos de habilitacdo
(Instrugdo Normativa n2 02/GPMI/SEAD, de 14 de junho de 2012):

Apds a escolha do imédvel, caso o mesmo esteja em perfeitas condi¢Ges e ndo necessite de nenhuma benfeitoria, e realizado a elabora¢do do Laudo e Avaliacdao do Imdvel pelo setor
competente, serd iniciado o processo de locagdo de imdvel, onde deverao ser entregues os seguintes documentos de habilitagdo:

Caso LOCADOR pessoa FiSICA;
a) RG;
b) CPF;

¢) Em caso de imdvel com varios proprietarios é preciso uma procuragdo dando a autorizagdo para apenas uma pessoa assinar. Isso facilitard o pagamento do
aluguel e os tramites do processo;

d) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imdvel, deverd ser encaminhado, além da documentagdo do proprietario e daimobilidria, cdpia da procuragdo
ou do contrato de administragdo do imovel; e

e) Comprovante de endereco atualizado

Caso LOCADOR pessoa JURIDICA:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Registro na Junta Comercial, no caso de empresa individual; ou

¢) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado ou inscrito, em se tratando de sociedades comerciais;

d) Cédula de identificagdo dos sdcios, ou do diretor, ou do proprietario, ou do representante legal da empresa e procuragdo, se for o caso.

e) No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado, além da documentacdo do proprietario e da imobiliaria, cépia da procuracdo
ou do contrato de administragdo do imével.

Regularidade Fiscal e Trabalhista:
Pessoa Juridica:

a) Prova de situagdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF), dentro da validade;

Pessoa Fisica e Juridica:



b) Prova de regularidade perante a Justi¢a do Trabalho, demonstrada através da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em conformidade com a Lei 12.440/11, dentro da validade;

c) Prova de Regularidade perante a Fazenda Federal - unificada da Secretaria da Receita Federal, da Procuradoria da Fazenda Nacional e do INSS (relativa as Contribui¢Ges Sociais -
unificada pela Portaria PGFN/RFB N2 1751, de 02 de outubro de 2014), podendo ser Certiddo Negativa ou Certiddo Positiva com efeitos de negativa,dentro da validade;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal e Estadual da sede ou domicilio do licitante, dentro da validade;

e) Certiddes de Distribuicdo — A¢des Civeis e Criminais/Execugbes Civeis, Fiscais, Criminais e Auditoria Militar;
Serdo igualmente aceitas as certiddes positivas com efeito de negativa;

Documentos do IMOVEL

a) Copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

b) Cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis;

¢) Laudo AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo), conforme Lei n2. 858 de 08 de setembro de 1.999;

d) Memorial Descritivo do Imével, sendo do terreno e/ou da edificacio;

e) Projeto de arquitetura com anota¢do de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente expedida e
autenticada pelo CREA-RO ou CAU-RO;

f) Licenga de Obra, expedida pela Prefeitura da cidade onde esta localizada.

g) Certiddo de inteiro teor;

h) Certid3o de viabilidade, conforme Lei n2 097, de 29 de dezembro de 1999, c/c Lei Complementar n2 138, de 28 de outubro de 2002;
i) Certiddo Negativa vintenaria do terreno.

Os documentos, excetuando-se aqueles que por sua natureza possuir carater permanente, deverdo ter validade expressa ou estabelecida em Lei, admitidos como vdlidos, e no caso de
omissdo, os emitidos hd menos de noventa dias

Estardo sujeitas, ainda, as seguintes consultas:
a) Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual — CAGEFIMP, instituido pela Lei Estadual n2 2.414, de 18 de fevereiro de 2011

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria Geral da Unido — CGU, que resultard em efeitos de inabilitacdo a depender da natureza da sangdo
aplicada;

c) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa (CNIA), do Conselho Nacional de Justiga — CNJ, que resultara em efeitos de inabilitagdo a depender
da natureza da sanc¢do aplicada;

d) Cadastro de Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condi¢do andloga a de escravo.

A consulta aos cadastros serd realizada em nome do titular do imdével e também de seu sécio majoritario, caso haja, por for¢a do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as
sang¢des impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario.

14. DO LEIAUTE

14.1. Na fase de habilitagdo da proposta, para fins de verificagdo da adequagdo do imdvel, o interessado deverd disponibilizar estudos dos layouts (test fit), para aprovagdo da Agéncia
IDARON.

14.1.1. Para elaboragdo do test fit, deverdo ser observados: as areas, os mobilidrios, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cdo dos diversos setores entre si. Devers,
ainda, ser respeitada, preferencialmente, a independéncia da unidade administrativa e os ambientes comuns. O interessado deve se atentar para a norma NBR 9050:2015 no que diz respeito a
circulagdo interna sobre corredores de uso comum.



14.1.2. Os layouts dos diversos pavimentos, na sua versao final, deverdo ser apresentados em desenhos elaborados em PDF.
14.1.3. Para a andlise do leiaute serdo ainda considerados:

a) Avaliagdo Estrutural (seguranca, spda, lajes, pilares, acessibilidade interna e externa, parede, deformacdes, espagos, adequacgdo e circulacdo de ocupantes, cobertura, forro,
esquadrias, janelas, portas, fechaduras...)

b) Rede elétrica (tomadas, interruptores, bocais, caixa de distribuigdo, disjuntores, lampadas, cabeamento, carga, distribuigdo de carga, distribuigdo de tensdo...)
c) Rede Hidraulica (torneiras; registros; vazamentos; infiltra¢gdes; rachaduras; pias; vasos sanitarios; sifdes; descargas; mangotes);

d) Rede logica (cabeamento, terminais, acessos

e) Revestimento Ceramico (trincas, rachaduras, manchas; mofo

f) Pintura (Planicidade das paredes, sombras, manchas)

g) Contra Piso (foco; desnivelado; rachado); e,

h) Rede de Esgoto (caixas de gordura, tubulagdo, entupimentos, vazamentos)

14.2. Para elaboragdo dos diversos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as dreas, os mobilidrios, o nUmero de tomadas elétricas e tomadas de ldgica, o quantitativo de
pessoal de cada ambiente e a disposi¢ao dos diversos setores entre si.

14.3. Salienta-se que mais de uma avaliagdo ou estudo, podera ser solicitado, até que se encontre a solugdo ideal.

14.4. A Agéncia IDARON, fard contato com os proponentes que atenderem aos requisitos deste Edital, para agendamento de vistoria e, caso a proposta contemple a realizagdo de
adaptacdes pelo locador, para negociagdo quanto ao leiaute e demais ajustes necessarios.

14.5. Observar os requisitos constantes do § 29, art. 16, da IN 103/2022, no que couber.

15. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

15.1. A pesquisa de mercado sera realizada apdés o Chamamento Publico, nos termos da legislagdo acima citada, para certificacgio de que aqueles pregos encontrados apds o
chamamento publico estdo compativeis com o mercado, que serd juntado aos autos oportunamente.

15.2. Recomenda-se também que a pesquisa contemple loca¢des anteriores de 6rgdos ou entidades publicas, midias e sitios eletrénicos especializados. Ou, caso ndo seja possivel
utilizar tais parametros, a elaboracdo de justificativa que trate dessa impossibilidade. Apds a solicitagdo do levantamento de possiveis iméveis na referida localidade, conforme: Figura 1: (Area
delimitada para a locagao de imovel pretendida), que possam atender as necessidades do funcionamento da Sede Administrativa da Agéncia IDARON.

16. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO

16.1. O presente Chamamento Publico ndo importa necessariamente em contratacdo, podendo a Agéncia IDARON optar pela realizacdo de outros procedimentos para consecugdo do
interesse publico;

16.2. Apds a prospeccdo do mercado imobilidrio, caso apenas um imdvel, satisfaca as condicGes estabelecidas neste Termo de Referéncia, a Administracdo poderd optar pela
inexigibilidade de licitagdo, desde que atendam aos requisitos previstos no art. 74, inciso V, §52, nos moldes do Capitulo da Lei n® 14.133/2021;

16.3. Em havendo mais de um imdvel, em condi¢des de atender as necessidades da Agéncia IDARON e ndo estando presentes os requisitos previstos na Lei anteposta, far-se-a uma
licitagdo, nos moldes do art. 18, LLCP;

16.4. Em ndo havendo sido apresentada nenhuma proposta, no prazo fixado pelo Edital, o (a) Sr (a). Presidente da Agéncia, alegando a necessidade urgente da loca¢do, poderd
determinar a realizacdo de diligéncia pela propria Agéncia IDARON, objetivando a localizacdo de um imdvel na regido, que satisfaca as necessidades da Administracdo Publica.

16.5. As obrigac¢des a serem pactuadas entre as partes serdo formalizadas por termo de contrato, o qual devera observar os dispositivos da Lei 8.245/91, Lei 14.133/2021, e Decreto n?
28.874/2024, supletivamente.



17. DO REAJUSTE
17.1. Os precos inicialmente contratados serdo fixos e irreajustaveis no prazo de 1 (um) ano, sendo majorado por meio da seguinte condigdo:

17.1.1. Contado da assinatura do contrato, conforme disposto no inciso Il, § 2°, do art. 172 do Decreto Estadual n. 28.874/2024, caso o Termo de Contrato tenha como fundamento o
art. 74, V, da Lei 14.133/2021, oriundo de inexigibilidade.

17.1.2. Em contrato como eixo, 0 § 79, art. 25 e § 32 art. 92, da Lei n. 14.133/2021, decorrente de certame licitatdrio, o reajuste de precos sera consignado com data-base vinculada a
data do orgamento estimado.

17.2. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos — Mercado — IFP-
M, medido mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas, e devidamente apurado por laudo técnico prévio a concessdo do reajustamento, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade, considerando uma das hipéteses, aplicavel ao contrato, contida no item anterior, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes, com
base no § 29, Incisos I, Il, 11l e IV, art. 172, do Decreto Estadual 28.874/2024.

17.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

17.4. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

17.5. O reajuste serad formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

17.6. O contratante decidird sobre o pedido de repactuagdo de pregos em até 60 (sessenta) dias, contado da data do fornecimento, pelo contratado, da documentag¢do comprobatdria
da variacdo dos custos a serem repactuados. (art. 162 do Decreto Estadual n2 28.874/2024).

18. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

18.1. Justificativas para o parcelamento ou nio da solu¢do conforme as normativas estabelecidas no Inciso VIl do § 1.2 do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 9°, inciso VIl da IN 58/2022,
assim como, art. 34, VIl do Decreto Estadual n.2 28.874, de 25 de janeiro de 2024.

18.2. A presente contratagdo, objeto deste Termo, refere-se a apenas um item de locagdo de imdvel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugao.

19. DA VIGENCIA, DA PRORROGACAO E EXECUCAO

19.1. O contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma do art. 173, do
Decreto Estadual n? 28.874/2024.

19.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir do Recebimento Definitivo, do imdvel, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por
ambas as partes.

19.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado por até 10 anos ou enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes, na forma do art. 146, § 22 e art 173, do
Decreto Estadual n? 28.874/2024;, e mediante Termo Aditivo.

19.4. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacdo pelo LOCATARIO de que o imdvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo, nos termos dos art. 172, incisos | e II; e, art. 174, incisos |, Il e I, do Decreto Estadual n® 28.874/2024.

19.5ma de 120 (cento e vinte) dias, -da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

19.6. Findo o prazo maximo contratual, caso a Administracao pretenda continuar no imoével, fica facultada a celebragao de novo contrato de locagcdao do mesmo imdvel, nos termos do§§
12 e 29, art. 173, do Decreto Estadual n2 28.874/2024.

19.7. No caso de prorrogacdo todos os documentos deverdo ser atualizados, nos termos do art. 174, caput, do Decreto n2 28.874/2024.



19.8. O contrato de locagdo poderd ser encerrado ao término do prazo exarado no instrumento de contrato ou por rescisdo, na forma estabelecida pelo art. 175, do Decreto Estadual n2
28.874/2024.

19.9. A contratacdo tera eficicia, a contar da assinatura do contrato, com fulcro no artigo 94, Inciso | ou Il da lei de licitagdes 14.133/2021.

19.10. O contrato sera executado de acordo com os prazos consignados no Termo de Referéncia.

20. ANEXOS

20.1. Anexo | — MODELO DE PROPOSTA

20.2 Anexo Il - MODELO DE TERMO DE VISTORIA INICIAL DO IMOVEL LOCADO

20.3 Anexo Ill - MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

Elaborado por: RIVELINO MORAES DA FONSECA - ANALISTA DE LICITACOES

Aprovado por: RAIMUNDO NONATO ALVES DE ARAUJO - GERENTE DE DEFESA AGROSILVOPASTORIL

Aprovado por: DEBORA DE SOUSA NASCIMENTO - ASSESSORA TECNICA - ARQUITETA

Aprovado por: JEFFERSON MARCOS NOTARIO BARBOSA - GERENTE DE CONTRATOS

Aprovado por: JULIO CESAR ROCHA PERES - PRESIDENTE DA AGENCIA IDARON

APROVACAO AUTORIDADE COMPETENTE: Na forma do que dispde o Art. 6°, VI da Lei n® 14.133/21, autorizo, aprovo, declaro e dou fé as laudas do presente Termo de Referéncia e Anexos:
(assinado digitalmente pela autoridade competente)

ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA

A Comisséo Especial de Licitaciio

Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Cautario, 5° andar — CEP 76.801-468



Apresentamos a Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia — IDARON proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico 17/2025, com vistas a Prospecc¢ao de
Mercado Imobiliario, para para Locacdo de imovel, ndo residencial, na modalidade locagdo tradicional, situado regido urbana do municipio de Porto Velho-RO, para instalagdo da sede
administrativa da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Rondénia — IDARON, com o objetivo de garantir condi¢des adequadas para o funcionamento das atividades
institucionais ¢ administrativas da unidade, que atenda aos requisitos técnicos especificados, e conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas,nos seguintes termos:

DADOS DO PROPRIETARIO (A) /PROCURADOR (A)

Nome:

CNPJ/CPF:

Inscri¢do Estadual:

Endereco: Telefone (s) de Contato:

E-mail:

DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL

Area construida:

Area total:

Area externa livre (Quantidade de vagas para estacionamento):
Formato Prédio (Quantidade de andares):

Climatizagdo (Descri¢do detalhada):

Acessibilidade, Escadas, banheiros, acessos, etc; (Descri¢do detalhada):
Instalagdes logica, telefonia e elétrica; (Descri¢do detalhada):
Localizagdo:

Sistema de vigilancia e seguranca eletrénica (Descricdo detalhada):
Fotos atuais do imdvel:

Valor Mensal:

ANEXAR COPIAS

1. Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do Imdvel, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;
2. Certiddo negativa de 6nus real que possa pesar sob o imével e certiddo de quitacdo do IPTU/taxas imobiliarias;

3. Anexar cépia do contrato de prestagdo de servicos com empresa imobilidria, se for o caso, ou cépia de procuragdo quando houver procurador;

4

Declaracdo do proponente afirmando que entregard o imdvel livre de quaisquer 6nus no ato da locacao e adequado as necessidades da IDARON;
* Para o dimensionamento da proposta do imdvel devem estar descritas e discriminadas também as despesas embutidas com:

1. Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de Limpeza Publica (IPTU/TLP), se houver;
2. Condominio (se existir);

3. Seguro contra incéndio (se existir) e



4. Taxa de Ocupagdo de Marinha (se existir).

e Proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou pelo procurador/representante legal, devendo, nestes casos, ser apresentado o respectivo instrumento de outorga de poderes
registrado em Cartério (firma reconhecida);

e Anexar copia do contrato de prestacdo de servigos com empresa imobilidria, se for o caso, ou cépia de procuragdo quando houver procurador;

e Proponente devera apresentar declaragdo expressa de que providenciara as devidas adequacdes no
imdvel ofertado para fins de atendimento das especificagdes contidas no presente Edital, conforme layout a ser elaborado e aprovado pela Locatario, dentro do prazo previsto e sem qualquer
custo/6nus ao Contratante/Locatario;

e Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cingem-se tdo somente ao valor mensal a titulo da loca¢do do imdvel (valor do aluguel mensal) e deverdo considerar todas as
especificagOes previstas no presente Edital, ndo sendo admitidos custos adicionais a titulo das adequag¢des e modificagGes necessarias;

e Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma
clara na proposta, devendo conter as informagdes descritivas das despesas condominiais e o valor médio da taxa condominial cobrada nos ultimos 6 (seis) meses que antecederem a
apresentagdo da proposta;

e Declara¢do do proponente afirmando que entregara todos os documentos constantes no item 13. Da Habilitacdo, do Edital, dentro prazo de 10 (dez) dias, prorrogavel a critério da
Administragdo, sob pena de perdas e danos, no caso de sua proposta vir a ser escolhida e o imével locado; e,

e Declaragdo do proponente afirmando que entregara o imdvel livre de quaisquer 6nus no ato da locagdo e adequado as necessidades desta IDARON.

/RO, ....... de de 2025.

Declaramos que:

1. O imodvel ofertado estara disponivel a Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia - IDARON conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta
comercial em até 90 (noventa) dias a contar da data de assinatura do contrato;

2. Nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo,
impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflaciondria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

Validade da proposta: (_ ) dias. (Observagdo: ndo inferior a 90 dias)
Dados da empresa:

Razdo Social CNPJ (MF) n2:

Inscricdo Estadual n2:

Inscricdo Municipal n2:

Enderecgo: Telefone:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:



Dados do Representante para fim de apresentag¢do da proposta e assinatura do contrato (se houver):

Nome:
CPF:
Carteira deldentidade

Nacionalidade:

Endereco:

Telefone:

Enderego Eletronico:

Cargo/Fungao
Estado Civil

) eeeeeann de de 2025

Assinatura.

ANEXO I
MODELO DE TERMO DE VISTORIA INICIAL DO IMOVEL LOCADO

LOCADOR:, inscrito no CPF/CNPJ sob n2, residente e domiciliado na, bairro_, cidade/UF_, CEP e E- mail



LOCATARIO: Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia — IDARON, CNPJ: 03.092.697/0001-66, sito a Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/

RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Cautario, 5° andar.

IMOVEL OBJETO DA LOCAGAO: situado no endereco:_, _bairro:, no Municipio de Porto Velho - RO, objeto da matricula n2,, do 2 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Velho - RO.

Firmam por meio do presente o Termo de Vistoria inicial e entrega das chaves ao Locatario para inicio do contrato de locacdo na data de__.
O presente Termo é parte integrante do contrato de locagdo celebrado entre as partes.

Pelo presente, declaram as partes, que o imovel acima indicado foi vistoriado e constatado que se encontra
6timo/bom/regular/péssimo) estado de conservacao, com todos 0s seus acessorios em—(pleno/ o6timo/bom/regular/péssimo)
funcionamento e conservagao, sendo que dessa forma o LOCATARIO se compromete a devolvé-lo no mesmo estado, findo o prazo contratual, independente de vistoria final.

1. PINTURA: Pintura (estado) com tinta (cor). Todas as paredes internas e externas, teto, portas e janelas do imdével se encontram com a pintura (estado), na cor .

Observagdes:

2. ACABAMENTOS: No contorno dos ambientes existem rodapés (material), na cor em perfeito estado de conservacgéo.

Observacoes:

3. ELETRICA: Toda a rede elétrica, incluindo tomadas, lampadas e saidas de energia para chuveiros e ar condicionado encontram-se completamente instalados, em

(pleno/6timo/bom/regular/péssimo) estado de conservagdo e funcionamento.

Observagdes:

4. TRINCOS e FECHADURAS: Em (pleno/otimo/bom/regular/péssimo) estado de conservacio. Tais acessorios estdo
otimo/bom/regular/péssimo) funcionamento, (com/sem) arranhdes, defeitos ou dificuldade no seu manuseio.

Observagoes:

5. PISOS E AZULEJOS: Todos os pisos e azulejos estdo em (pleno/étimo/bom/regular/péssimo) estado de conservagdo, (com/sem) azulejo

quebrado, trincado ou arranhado.

Observagoes:

6. VIDRACAS e JANELAS: Todas as janelas, persianas, basculantes e vidros estdo em(pleno/ 6timo/bom/regular/péssimo) condig¢Bes, (com/sem) defeito, trincado, arranhdes ou

dificuldades no manuseio.

em (pleno/
estado de
em (pleno/



Observagdes:

7. TELHADO: O teto do imdvel se encontra em (pleno/étimo/bom/regular/péssimo) condigBes, (com/sem) infiltragBes, vazamentos ou goteiras.

Observacgdes:

8. HIDRAULICA: Toda rede hidraulica encontra-se em pleno/étimo/bom/regular/péssimo) estado de conservacio e
(com/sem) entupimentos, vazamentos ou infiltragdes aparentes.

Observagdes:

9. AR CONDICIONADO: O(s) equipamento(s) de ar condicionado presente no imdvel é/sdo do tipo, capacidade BTUs, 6timo/bom/regular/péssimo) estado de funcionamento.

Observacoes:

10. DEMAIS ACESSORIOS: Fazem parte do imével os seguintes acessérios:
SALAS: (Ex.: suporte para cortina e aparelho de interfone em funcionamento);

11. SALAS: (Ex.: suporte para cortina e aparelho de interfone em funcionamento);

12. COPA/COZINHA: (Ex: armario embutido de portas; pia e mdvel com balc3o e suporte para pia, na cor);

13. BANHEIROS: (Ex.: pia, box, vaso sanitario em funcionamento e balcdo de pia suspenso,na cor, ralo, saboneteira, registro de chuveiro e torneira do tipo).

14. GARAGEM:(Ex.: cobertura do tipo divisdrias entre as vagas). Observagdes:

15. LIMPEZA:O imdvel esta sendo entregue em (pleno/étimo/bom/regular/péssimo) estado de limpeza, (com/sem) vestigios de pintura, poeira ou sujeira na caixa de gordura.

Observagoes:

16. CHAVES:Foram entregues no presente ato ......... (quantidade) chaves, sendo:

......... (quantidade) referente(s) a porta principal de acesso ao imdvel e (quantidade) referente a(s)

funcionamento,



salas; .

Observagdes:

Qualquer impugnacdo ao presente Termo devera ser comunicada ao LOCADOR por escrito, dentro de 07 (sete) dias a contar da data de sua assinatura, destinado ao e_-mail . A falta de
comunicacao implica em aceitacdo da vistoria realizada, nos termos descritos acima.

E, por assim estarem justos e de acordo, firmam o presente instrumento em duas vias de igual teor e forma.

........................... —RO, .de de 2025.

REPRESENTANTE LOCADOR

REPRESENTANTE LOCATARIO

ANEXO Il
MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Comissdo Especial de Chamamento Publico da Agéncia de Defesa Sanitaria Agrosilvopastoril do Estado de Ronddnia — IDARON, Avenida Farquar, Bairro Pedrinhas — CEP 76.801-468 — Porto Velho/
RO - Palacio Rio Madeira, Edificio Rio Cautario, 5° andar

O (A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n2, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o proposto por esta Agéncia, quanto
a ndo incidéncia do pagamento destacado de quaisquer tributos e aos encargos acessérios incidentes sobre o imdvel, sito (enderego do imdvel objeto da locagdo), de minha propriedade, ficando
assim, sob minha responsabilidade a quitacdo dos referidos tributos e encargos acessérios, sobre este bem. Local, data e assinatura.

.................................. ) wereeeennnde de 2025,
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Assinatura.

Documento assinado eletronicamente por Rivelino Moraes da Fonseca, Analista, em 23/05/2025, as 10:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do
Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por JULIO CESAR ROCHA PERES, Presidente, em 23/05/2025, as 10:18, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29,
do Decreto n?221.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Raimundo Nonato Alves de Araujo, Assessor(a), em 23/05/2025, as 10:31, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§
12 e 29, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Debora sousa, Assessor(a), em 23/05/2025, as 10:31, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29, do Decreto n?
21.794, de 5 Abril de 2017.

; A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEI, informando o cédigo verificador 0060103987 e o codigo CRC 32328F58.

Referéncia: Caso responda este Instrumento Convocatério, indicar expressamente o Processo n? 0015.002395/2025-82 SEI n2 0060103987
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http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

